Z dziatalnosci AWSP
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— ZABEZPIECZONE)

Ustawa o gospodarowaniu nieruchomosgeiami rolnymi Skarbu Pafistwa uru-
chomila proces przemian, zwigzanych z przeksztatceniami wlasno$ciowymi
polskiego rolnictwa. Do realizacji tego zadania zostala powolana Agencja
Wiasnosei Rolnej, kibra jest rzadowa instytucja powiernicza wykonu-
jaca prawo wiasnogei i inne prawa rzeczowe na rzeez Skarbu Panstwa.

Podstawowym zadaniem dziafajacej od 1992 r. Agencji jest restrukturyza-
cja i prywatyzacja sektora rolnego Skarbu Panstwa, w skiad ktdrego, poza
nieruchomosciami rolnymi, wehodza rowniez obiekty zabytkowe przede
wszystkim zwiazane z produkeja rolng, a wiee miyny, kuznie, spichlerze, oka-
zale zabudowania sfuzace dzialalno$ci hodowlanej, w tym stadniny koni, sta-
nowiska archeologiczne znajdujace sie na gruntach rolnych, a takze ruchome
dobra kultury, bedace na og6l wyposazeniem wnetrz obiektow mieszkalnyeh
i gospodarezych. Jednak najwiekszg grupa obiektow zabytkowyeh przekaza-
nych do Zasobu Wlasnosei Rolnej Skarbu Panstwa stanowia zespoly dwor-
sko- i patacowo-parkowe oraz folwarki.

Wydarzenia historyezne nie oszezedzily znacznej ezesei dworow i palacow,
ktdre wraz z wystrojem i wyposazeniem wnetrz byly niejednokrotnie swiado-
mie niszezone, dla innyeh zas uplyw ezasu i brak remontow byl powodem po-
tepujeej dekapitalizacji, wreszeie dekret z 1944 v poglebil wezesniej poniesio-
ne straty. W nastepstwie reformy rolnej spora ezesé zespotow dworskich
i patacowych, pozbawiona prawowitych wiaseicieli i gospodarzy zostata prze-
kazana w zarzgd przypadkowym uzytkownikom, przede wszystkim z resortow
oswiaty, zdrowia i kultury. Obiekty te pozbawione zaplecza utracity ekonomicz-
ng podstawe egzystencji.

Najwicksza ezeS¢ arealu rolnego, wraz ze znajdujacymi si¢ tam zespolami
dworsko- i palacowo-parkowymi, przejety w zarzad panstwowe przedsiebior-
stwa gospodarki rolnej, ktore z kolei w latach 90. podlegaly likwidacji, zas
ich majgtek przekazywany do Zasobu Wilasno$cei Rolnej Skarbu Pafstwa.
W gestii Agencji znalazly sie zatem obiekty zabytkowe o nierownej wartosei
artysiyeznej, zréznicowanej wielkodei, w réznym stanie zachowania,
pofozone na terenie calej Polski. Obok reprezentacyjnyeh palaciw i dwordw,
projektowanych przez znakomitych architektow, znalazty sie skromne obiek-
ty, ktéryeh tworcami byli anonimowi budowniczowie, jednak nie-
malze wszystkie charakteryzujq si¢ indywidualnoscig rozwiazan architekto-
nicznych, umiejetnie powiazanyeh z kompozyeja zalozei ogrodowo-parko-
wych i folwareznych i dzicki temu zajmuja szezegolng pozycje w historii ar-
chitektury. Poza tym, Ze zadziwiaja uroda, to posiadaja wymierng wartosé
gospodareza oraz ponadezasows wartosé kulturowa, a poprzez wpisanie do
rejestru zabytkow, w wiekszosei objete sa ochrong prawna.

Na poezatku dzialalnoSei Agencji, stan wiedzy na temat granic ochrony
konserwatorskiej, stanu zachowania oraz identyfikacji obiektow zabytko-
wych w terenie byt dalece niezadowalajgey. Dopiero rozpoznanie przeprowa-
dzone przez oddzialy terenowe pozwolito stwierdzic, iz stan techniczny, po-
dobnie jak stan formalnoprawny przewazajacej ezesei przekazanych do Zaso-
bu obiektow zabytkowych, swiadezyt o wieloletnich zaniedbaniach i byt bar-
dzo zroznicowany. Jedynie 27% obiektéw bylo utrzymanych prawidlowo,
43% od dawna remontowano chyba, ze w celu ich przebudowy, okoto 30%
stanowifo obiekty zniszezone, zdewastowane oraz opuszezone i takie, w kto-
rych przed laty zostaly rozpoczete, a nastepnie zaniechane remonty kapitalne.
Wickszosé z nich wymagata natychmiastowych zabezpieczen i napraw, kto-
rych wykonanie zwigzane bylo z poniesieniem duzych naktadéw finansowych.

Skale problemu obrazuje réwniez sposob uzytkowania obiektow zabytko-
wyceh, jeszeze przed przejsciem do Zasobu, gdyz prawie 24% uzytkowanych
byto jako biura, ponad 40% pefnilo funkeje mieszkalno-hiurowa, az 19% to pu-
stostany, zas pozostale wykorzystywano na rézne inne cele. Przyklady zanie-
dbar obiektow zabytkowyeh i dekapitalizacji ich stanu technicznego odnotowa-
no na terenie calego kraju, z pewnym zréznicowaniem w zaleznosci od regionu
i poziomu gospodarstwa rolnego zarzadzajacego zespolem zabytkowym.




W szezegilnosel zniszezenie zabytkdow i degradacja otoczenia wystapita na
polnoey 1 na zachodzie kraju. Tam bowiem przewazaja obiekty patacowe
o duzyeh kubaturach, najezeseiej zaludnione, uzytkowane jako domy wieloro-
dzinne.

Od poczatku swej dzialalnosei pracujae na rzeez zabezpieczenia
przejetych obiektow oraz pozyskania wiarygodnyeh kandydatow na przy-
sztyeh wiascicieli, Agencja przywigzuje szezegdlng uwage do prawidiowe]
wspdtpracy oddzialdw terenowyeh z wojewodzkimi konserwatorami zabyt-
kéw i podleglg im Stuzba Ochrony Zabytkow.

Najwiasciwszy formg zagospodarowania obiektow zabytkowyeh, prefero-
wang zarowno przez Agencje, jak tez przez wojewddzkich konserwatorow za-
bytkow jest ich docelowe rozdysponowanie realizowane poprzez sprzedaz,
nieodplatne przekazanie gminom, badZ wniesienie do spélek jako aport rze-
czowy. Do Zasobu Wlasnosei Rolnej Skarbu Panstwa sukcesywnie przekaza-
nych zostato nieco ponad dwa tysigee zespotow dworsko- i palacowo-parko-
wyeh oraz folwareznych, wpisanyeh do rejestru zabytkdéw, z czego dotychezas
okoto 600 zespotow zostato trwale rozdysponowanyeh, a zatem pozyskaly one
nowych prawnych wiaseicieli. Ponad 1200 zabytkowyeh zespoldw pozostaje
w dzierzawie, ktdra jako tymezasowa forma zagospodarowania obiektow za-
bytkowych nie cieszy sie poparciem wojewddzkich konserwatorow zabytkow.

Prywatyzacje obiektéw zabytkowych utrudnia wiele czynnikow, w tym przede
wszystkim zwigzanych z rozwigzaniem spraw dotyezacych obiektow zasiedlo-
nych, kiore do Zasobu zostaly przekazane wraz z umowami najmu, mafa atrak-
eyjnosé lokalizacji obiektow oraz otrzymany w spadku nie uporzadkowany stan
prawno-wlasnosciowy, wymagajacy obeenie czasu i srodkéw finansowych.

W szezegdlnosei zas na spowolnienie prac prywatyzacyjnych wptywa do-
tychezasowy brak prawnych rozstrzygnieé reprywatyzacyjnyeh. Ageneja nie
przeznacza bowiem do sprzedazy tych obiektdw, w stosunku do ktoryeh zo-
staty zgloszone roszezenia, chyba Ze o nabycie w ramach pierwszenstwa,
ubiegaja si¢ byli wlaseiciele badZ ich prawni spadkobierey.

W trosce o poprawienie kondyeji obiektéw bedacyeh w Zasobie, w porozumie-
niu z wojewdzkimi konserwatorami zabytkow w pierwszej kolejnosei, zgodnie
z¢ wskazaniami konserwatorskimi, prowadzone sg prace zabezpieczajace
obiektow nieruchomych. Wysilek finansowy oddzialéw terenowyeh do konea
ub.r: byl uzupetniany scentralizowanym funduszem Agencji, dzieki kioremu na
miar¢ mozliwosei wsparciem finansowym zostaly objete réwniez specjalistyez-
ne prace konserwatorskie. W obiektach o szezegolne] wartosei, z konserwator-
skiego punktu widzenia, wykonane zostaly prace konserwatorskie artystyczne-
go wystroju wnetrz, kompleksowe remonty konstrukeji obiektéw, a takze prace
rewaloryzaeyjne parkéw. Ponadto Ageneja uczestniczy w finansowaniu nie-
zhednych dokumentacji konserwatorskich.

WARTO WIEDZIEC, ZE:

@ SprzedaZ nieruchomosei, jezeli nie ma zastosowania prawo pierwszenstwa
w ich nabyeiu, odbywa si¢ w drodze przetargu. W ogloszeniu przetargu na
sprzedaZ nieruchomosei zabytkowej, wpisanej do rejestru zabytkdw, Agencja
podaje wysokosé ustalonej obnizki ceny sprzedazy, ktora moze wynosié nie
wieeej niz 50% oraz informuje o mozliwosei rozloZenia naleznodei na raty.

® Na przeniesienie wiasnosci obiektu wpisanego do rejestru zahytkéw, sta-
nowigeego wlasnos¢ Skarbu Panstwa, nalezy uzyskac¢ zgode wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ktora uzalezniona jest przede
wszystkim od respektowania przez nabywee zasad ochrony zabytkow.
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e (Cudzoziemiec zamierzajacy nabyé od Agencji zabytkows nierucho-
mosé zobowigzany jest ponadto do uzyskania zezwolenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji RP.

® Wejscie w posiadanie obiektu o niepowtarzalnej architekturze w oto-
czeniu starych drzew moze staé sie realizacja marzen, a zarazem ko-
rzystng lokaty kapitatu. Szezegofowymi informacjami i ofertami dyspo-
nuja oddziaty terenowe AWRSP.
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